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DATOS GENERALES: 
 

Fase de proyecto: ESTUDIO DE DETALLE 
 

Título del Proyecto: ESTUDIO DE DETALLE de 4 solares en suelo urbano en el Secotr 12 parcela 29 Manzana MU13 
 

Emplazamiento: Avenida José Prat s/n (TN Sector 12_ 29 Bl 0) de Albacete 
 

Usos del edificio 
Uso principal del edificio: 

 

  residencial  turístico  Transporte  Sanitario 
  comercial  industrial  Espectáculo  Deportivo 
  oficinas  religioso  Agrícola  Educación 

 

Usos subsidiarios del edificio: 
 

  residencial  Garajes  Locales  Otros: Oficinas 
 

Nº Plantas Sobre rasante 2 Bajo rasante: 1 
 

Superficies 
 

superficie total construida s/ rasante 527,50 m2 superficie total 804,31 m2 
    

superficie total construida b/ rasante 103,49 + 173,32= 
276,81m2 

presupuesto ejecución material 
429.718,44 € 

 
Superficies por usos 

 

superficie total construida residencial 630,99 m2 superficie construida terciario  
    
superficie construida trasteros  Superficie construida oficinas  
    
superficie total construida garaje 173,32 m2 Superficie construida otros  

 
Estadística 

 

nueva planta  rehabilitación  vivienda libre  núm. viviendas 4 
legalización  reforma-ampliación  VP pública  núm. locales  

    VP privada  núm. plazas garaje  
 
 
CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE: 
 

    
    

1. Memoria     
   1.1 Antecedentes  
         1.2 Justificación y conveniencia de la redacción del estudio de Detalle  
   1.3 Objetivos pretendidos con el Estudio de Detalle  
   1.4 Justificación de la procedencia de la solución adoptada.  
         1.5 Determinaciones del PGOU sobre la parcela objeto del Estudio de 

Detalle 
     

               1.6       Justificación cumplimiento Ordenanzas Generales del PGOU  
 1.7       Conclusiones      
 

 
2. Planos                                                      
 
                                                  

   

    
    
    

 
 
 
 
 
 
 

220104_MEMORIA_ ESTUDIO DE DETALLE  4 viv unif en JOSÉ PRAT_FIRMADO

La comprobación de la autenticidad de este documento y otra información está disponible en https://gerenciaurbanismo.sedipualba.es/

Código Seguro de Verificación: FQAA WWY4 YPKA 9EJN NP7PGERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Y VIVIENDA (AYTO. DE 
ALBACETE)

SELLO

Re
gi

st
ra

do
 e

l 2
5/

01
/2

02
2

Nº
 d

e 
en

tra
da

 6
60

 / 
20

22

  E
l d

oc
um

en
to

 o
rig

in
al

 c
on

tie
ne

 a
l m

en
os

 u
na

 fi
rm

a 
re

al
iz

ad
a 

fu
er

a 
de

 la
 S

ed
e 

E
le

ct
ró

ni
ca

 y
 q

ue
 n

o 
se

 
pu

do
 v

al
id

ar
. S

i n
ec

es
ita

 o
bt

en
er

 e
l d

oc
um

en
to

 c
on

 
la

s 
fir

m
as

 o
rig

in
al

es
, a

cc
ed

a 
co

n 
el

 C
S

V
 e

n 
la

 S
ed

e 
E

le
ct

ró
ni

ca
.

Pág. 2 de 9

https://gerenciaurbanismo.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=FQAAWWY4YPKA9EJNNP7P
https://gerenciaurbanismo.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=11327261&csv=FQAAWWY4YPKA9EJNNP7P
https://gerenciaurbanismo.sedipualba.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=FQAAWWY4YPKA9EJNNP7P


 
 

1. Memoria  
 
 

220104_MEMORIA_ ESTUDIO DE DETALLE  4 viv unif en JOSÉ PRAT_FIRMADO

La comprobación de la autenticidad de este documento y otra información está disponible en https://gerenciaurbanismo.sedipualba.es/

Código Seguro de Verificación: FQAA WWY4 YPKA 9EJN NP7PGERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Y VIVIENDA (AYTO. DE 
ALBACETE)

SELLO

Re
gi

st
ra

do
 e

l 2
5/

01
/2

02
2

Nº
 d

e 
en

tra
da

 6
60

 / 
20

22

  E
l d

oc
um

en
to

 o
rig

in
al

 c
on

tie
ne

 a
l m

en
os

 u
na

 fi
rm

a 
re

al
iz

ad
a 

fu
er

a 
de

 la
 S

ed
e 

E
le

ct
ró

ni
ca

 y
 q

ue
 n

o 
se

 
pu

do
 v

al
id

ar
. S

i n
ec

es
ita

 o
bt

en
er

 e
l d

oc
um

en
to

 c
on

 
la

s 
fir

m
as

 o
rig

in
al

es
, a

cc
ed

a 
co

n 
el

 C
S

V
 e

n 
la

 S
ed

e 
E

le
ct

ró
ni

ca
.

Pág. 3 de 9

https://gerenciaurbanismo.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=FQAAWWY4YPKA9EJNNP7P
https://gerenciaurbanismo.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=11327261&csv=FQAAWWY4YPKA9EJNNP7P
https://gerenciaurbanismo.sedipualba.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=FQAAWWY4YPKA9EJNNP7P


I MEMORIA  
Hoja núm. 4 

 

 

1.1 Antecedentes 
 

        Se redacta el presente Estudio de Detalle como instrumento de desarrollo urbanístico para dar 
cumplimiento a lo establecido en el Plan Parcial del Sector 12 en su artículo 12.2 de acuerdo con las 
determinaciones del Plan Gneral de Ordenación Urbana.  
 

 
        
        La parcela objeto del presente es la parcela MU-13 nº29 con una superficie de suelo de 503,43 m2 y una 
edificabilidad de 1,05 m2/m2 resultando una superficie máxima construida de 528,60 m2. 
 
        Este Estudio de Detalle lo solicita la sociedad ROBERTO LÓPEZ ARQUTIECTURA, S.L.U. 
 
 
  

 
 

1.2 Justificación y conveniencia de la redacción del estudio de Detalle. 
 
 

PLAN PARCIAL SECTOR 12  
 
 El Plan Parcial del Sector 12 recoge en su artículo 7 que se permitirá hacer Estudio de Detalle según marca 

el Plan General de Ordenación Urbana de Albacete (PGOU). 
 
Más específicamente en el artículo 12.2 de la Norma Zonal S12-3 mencionado en el punto anterior recoge 
que “para la ordenación de viviendas unifamiliares en conjuntos agrupados será preceptiva la redacción 
de un Estudio de Detalle del conjunto de la manzana o parcela en la que se pretendan ubicar, cumpliendo 
con las determinaciones establecidas en el art. 28 de la LOTAU, y sin superar en ningún caso la 
edificabilidad máxima por manzana.”. 
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T.R.L.O.T.A.U 
 

La Ley 1/5010 de Texto Refundido de la Ley de Ordenación del Territorio y de la Actividad Urbanística de 
18 de mayo de 2010 en su artículo 28 determina que los Estudios de Detalle se redactarán con el objetivo 
de ordenar volúmenes de acuerdo con el Plan correspondiente. 

 
P.G.O.U. DE ALBACETE 
 

El Plan General de Ordenación Urbana de Albacete dentro de sus Ordenanzas y Normas Urbanísticas 
establece que los Estudios de Detalle tienen las funciones: 

 

a) Completar las Determinaciones del Plan General en Suelo Urbano y en Planes Parciales. 

b) Adpatar dichas determinaciones. 
 

 

 
 
 

1.3 Objetivos pretendidos con el Estudio de Detalle. 

 

              Con este Estudio de Detalle se pretende tal y como recoge el Plan General de Ordenación Urbana de 
Albacet, así como el Plan Parcial del Sector 12 la ordenación de viviendas unifamiliares en conjuntos 
agrupados.  
  

 
 
 
 

1.4 Justificación de la procedencia de la solución adoptada. 
 

La solución para la mencionada ordenación de viviendas unifamiliares en conjuntos agrupados estará 
ajustada a lo recogido en la normativa establecida en el Plan General de Ordenación Urbana de Albacete, así 
como en el Plan Parcial del Sector 12, concretamente en la Norma Zonal S12-3 Edificación en vivienda 
unifamiliar, así como finalmente en el artículo 28 de la LOTAU, por no alterar éste la calificación del suelo ni 
aumentar su aprovechamiento.  
 Son requisitos básicos, conforme a la Ley de Ordenación de la Edificación, los relativos a la funcionalidad, 

seguridad y habitabilidad. 
Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la 
sociedad y la protección del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse 
y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos básicos. 

 
 
 
 

1.5 Determinaciones del PGOU sobre la parcela objeto del Estudio de Detalle. 
 

 
 1.5.1) Norma Zonal afectada. 

Las parcelas objeto de agrupación y del presente están englobadas en Norma Zonal S12-3 Edificación de 
vivienda unifamiliar. 
 
1.5.2) Altura máxima permitida. 
Es de dos plantas (7,5 m) 
 
1.5.3) Edificabilidad. 
La edificabilidad máxima permitida es de 1,05 m2/m2. Al tener una parcela con una superficie de suelo de 
503,43 m2 resulta una superficie máxima construida de 528,60 m2. 
 
 
1.5.4) Ocupación. 
La ocupación máxima permitida es del 60% sobre rasante. Al tener una parcela con una superficie de suelo de 
503,43 m2 resulta una ocupación máxima permitida de 302,06 m2 mayor de los 285,68 m2 que se ocupan. 
 
 
1.5.5) Uso cualificado. 
El uso cualificado es el de Residencial vivienda en la categoría de unifamiliar.  
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1.6 Justificación cumplimiento Ordenanzas Generales del PGOU. 
 

             En lo que se refiere a la ordenación de volúmenes y demás parámetros nos ceñiremos a lo que marca 
la Norma Zonal S12-3 la cual regula la tipología de vivienda unifamiliar, asumiendo plenamente las Ordenanzas 
del plan General de Ordenación Urbana de Albacete (PGOU), así como lo aprobado en el propio Plan Parcial 
Sector 12: 
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1.7 Conclusiones. 
 

                       Se pretende con esta Memoria y con los planos que a continuación se aportan ordenar las 
viviendas unifamiliares en conjuntos agrupados en el solar objeto del presente Estudio de Detalle. 
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https://gerenciaurbanismo.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=11327261&csv=FQAAWWY4YPKA9EJNNP7P
https://gerenciaurbanismo.sedipualba.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=FQAAWWY4YPKA9EJNNP7P

